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CONSEIL MUNICIPAL DU LUNDI 28 NOVEMBRE 2016 D-2016-197

URBANISME

Objet: PLAN LOCAL D'URBANISME (PLU) - APPROBATION DE LA MODIFICATION
SIMPLIFIEE N°2

L’an deux mille seize et le 28 novembre, & 18h30, le conseil municipal de la Ville de SETE s'est
reuni a la Salle Georges BRASSENS, sous la présidence de Monsieur Frangois COMMEINHES,
Maire.

Etaient présents : Frangois COMMEINHES, Rudy LLANOS, Anne de GRAVE, Emile ANFOSSO,
Jocelyne VILLA-GIZARDIN, Hervé MERZ, Marie DE LA FOREST, Corinne PARAIRE - AZAIS,
Catherine MARAVAL, Michel BODART, Conception CANDORE-PELIZZA, Jean-Marie TAILLADE,
Antoine DE RINALDO, Jean-Claude GROS, Elyane MICHEL - SARDA, Gérard NAUDIN, Jocelyne
CASSANY, Corinne DAMBIELLE - MOSLER, Blandine AUTHIE, Colette GUIRAUDOU - JAMMA,
Dominique CHABANEL - VIE, Patrick ANDRE, Christine SIMON - AUBRY, Céline DROUET -
PAILHES, Vincent SABATIER, Romain FERRARA, Frangois LIBERTI, Jean-Luc BOU, Véronique
CALUEBA-RIZZOLO, Sébastien ANDRAL, Virginie ANGEVIN, Marie-Christine VION-LECLERC,
Christian DALMON, Gaetan LIGUORI.

Etaient absents ayant donné pouvoir : Sébastien PACULL donne pouvoir a Antoine DE RINALDO,
Gérard CASTAN donne pouvoir & Romain FERRARA, Abdelkader BOUALLAGA donne pouvoir a
Frangois COMMEINHES, Christelle ESPINASSE donne pouvoir @ Marie DE LA FOREST, Emile
SUBITANI donne pouvoir & Hervé MERZ, Lydie DI CRASTO - MANCUSO donne pouvoir & Blandine
AUTHIE, Marion JEANNE donne pouvoir & Marie-Christine VION-LECLERC, Sébastien DENAJA

donne pouvoir 3 Frangois LIBERTI

Etait absente : Francine LOPEZ-COMMENGE

Monsieur Romain FERRARA est désigné a 'unanimité comme secrétaire de séance.
Monsieur Frangois COMMEINHES Maire s'exprime en ces termes :

Le Plan Local d'Urbanisme (PLU) de Séte a été approuvé par délibération du conseil municipal le 10
février 2014,

Une modification simplifiée n°1 a ensuite été approuvée le 3 novembre 2014 afin de procéder, dans
un premier temps, a des réajustements ponctuels d'ordre matériel sans incidence sur la portée du
document, a la mise a jour de certaines références réglementaires et a la prise en compte de
certaines remarques des services de I'Etat.

Suite & la mise en ceuvre de la loi n°2014-366 du 24 mars 2014 pour 'Accés au Logement et un
Urbanisme Rénové (ALUR) et aux nécessaires adaptations réglementaires qui en découlent, une
modification n°1 a été approuvée par délibération du 15 décembre 2014.
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Une modification n°2 a été approuvée le 23 mai 2016, principalement en vue de la simplification et
de la rationalisation de la réglementation d'urbanisme sur le Mont Saint Clair, de I'adaptation de la
réglementation aux projets d’aménagement en cours d'élaboration sur I'entrée Est (secteurs Nord,
Sud et portuaire), ainsi que de diverses améliorations, mises a jour ou corrections mineures du
reglement et des documents graphiques.

Enfin, considérant le rdle moteur de la ZAC Entrée Est secteur Sud dans le projet global de mutation
de I'Entrée Est de Séte, ainsi que son identification par le SCoT comme centralité commerciale
secondaire, une modification simplifiée n°2 a été prescrite par arrété municipal n°A-2016-154 le 02
ao(t 2016. Celle-ci a pour objectif d’encourager la dynamique commerciale de la ZAC en la dotant
des moyens de remplir pleinement les fonctions identifiées dans la hiérarchisation du SCoT.

La modification simplifiée n°2 a ainsi pour objet d’autoriser en secteur 2UB les constructions a
usage de commerce d'une surface de plancher maximale de 3000 m?, dont une surface de vente
maximale de 1700 m2. Les surfaces constructibles dans la zone restent inchangées, soit 135 000 m?
de surface de plancher dédiées & l'accueil d’habitat et 45 000 m? dédiée a l'accueil d'activites
économiques.

Cette nouvelle évolution reléve du champ d'application de la procédure de modification, prévue a
I'article L.153-41 du Code de I'urbanisme, dans la mesure ou elle n'a pas pour conséquence :

« 1° Soit de changer les orientations définies par le projet d’aménagement et de développement durables ;
2° Soit de réduire un espace boisé classé, une zone agricole ou une zone naturelle et forestiére ;

3° Soit de réduire une protection édictée en raison des risques de nuisance, de la qualité des sites, des
paysages ou des milieux naturels, ou d'une évolution de nature & induire de graves risques de nuisance. »
(article L.153-31 du code de F'urbanisme)

Cette procédure de modification peut de plus revétir une forme simplifiée prévue a l'article L. 153-45
du Code de l'urbanisme dans la mesure ou les modifications envisagées n'ont pas pour
conséquence :

« 1° Soit de majorer de plus de 20% les possibilités de construction résultant, dans une zone, de I'application
de I'ensemble des regles du plan ;

2° Soit de diminuer ces possibilités de construire ;

3° Soit de réduire la surface d’une zone urbaine ou & urbaniser. » (article L.153-41 du code de I'urbanisme)

Ainsi, la modification simplifiée n°2 a-t-elle été prescrite par arrété n° A-2016-154 du 02 ao0t 2016.
Une information mentionnant 'arrété de prescription de la procédure est parue le 14 aolt 2016 dans
le journal local Midi Libre édition Hérault, et un avis informant le public de la mise & disposition du
dossier a été inséré dans le journal local Midi Libre édition Hérault le 29 septembre 2016 et affiche
en mairie du 29 septembre au 10 novembre 2016.

En application des articles R 153-20 et R 153-21 du code de l'urbanisme, relatifs aux modalités de
publicité et d’entrée en vigueur des actes relatifs & I'élaboration, & la révision, a la modification et a
la mise en compatibilité des plans locaux d’urbanisme, ce projet de modification simplifice a éte
notifié au Préfet et aux Personnes Publiques Associées avant sa mise a disposition.

Conformément aux dispositions de l'article L 153-47 du Code de ['Urbanisme, pour la mise en
ceuvre de cette procédure simplifiée, le projet de modification simplifiée, 'exposé de ses motifs et
les avis émis par les personnes publiques associées mentionnées aux L.132-7 et L. 132-9 du Code
de I'Urbanisme ont donc été mis & disposition du public pendant un mois, dans des conditions lui
permettant de formuler ses observations
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Les modalités de cette mise a disposition ont été précisées et adoptées par délibération n°D-2016-
147 du conseil municipal du 26 septembre 2016 et portées a la connaissance du public par voie de
presse le 29 septembre 2016, soit au moins huit jours avant le début de cette mise a disposition.
Ces modalités, adaptées a l'importance des modifications projetées, ont été les suivantes :

- La mise a disposition du public du dossier de modification simplifiée en Mairie, du lundi 10
octobre 2016 au jeudi 10 novembre 2016, soit durant au moins 31 jours ouvrés consécutifs,
aux jours et heures d'ouverture de I'accueil au public

- La mise a disposition simultanée d'un registre permettant au public de formuler ses
observations en Mairie

L'article L 163-47 du Code de I'Urbanisme prévoit qu’a lissue de cette mise a disposition, les
éventuelles observations sont enregistrées et conservées, que le Maire en présente le bilan devant
le conseil municipal, qui doit délibérer et adopter le projet, éventuellement modifié pour tenir compte
des avis émis et des observations du public, par délibération motivée.

Sur les 16 Personnes Publiques Associées notifiées, 2 ont émis un avis :

- La Direction Régionale des Affaires Culturelles en date du 12 septembre 2016 déclare ne
pas avoir d’'observation a formuler, les évolutions prévues ne remettant pas en cause la
surface de plancher maximale constructible du secteur et n'étant pas incompatibles avec le
réglement de I'Aire de mise en Valeur de I'Architecture et du Patrimoine

- Le Département de I'Hérault en date du 06 octobre 2016 a émis un avis favorable avec des
réserves qui portent sur la prise en compte des remarques du Département dans le cadre de
ses compétences, ainsi que sur le plafond a 3000 m? de plancher

Le projet de modification et 'exposé des motifs ont ensuite été mis a disposition du public dans les
conditions précitées et ont fait I'objet de 3 observations :

- l'observation n°1, du 04 novembre 2016, porte sur lintérét pour les sétois d'une
diversification de I'offre commerciale

- l'observation n°3, du 08 novembre 2016, porte sur les effets positifs du développement
commercial sur cette zone, dans le prolongement des aménagements réalisés sur I'avenue
Maréchal Juin

- [l'observation n°3, du 08 novembre 2016, porte sur les potentiels effets bénéfiques sur la
qualité et I'attractivité de I'entrée est de la ville

La modification simplifiée n°2 du PLU est ainsi préte a étre approuvée, conformément aux articles
précités du code de l'urbanisme.

Aprés en avoir délibéré, le Conseil municipal ;

APPROUVE telle qu'elle est annexée a la présente délibération, la modification simplifiée
n°2 du PLU de la commune de Seéte, portant sur I'autorisation en secteur 2UB
des constructions a usage de commerce d'une surface de plancher maximale
de 3000 m?, dont une surface de vente maximale de 1700 m2.

DIT que, conformément aux articles R153-20 et R153-21 du code de l'urbanisme,
la présente délibération fera I'objet d'un affichage en mairie durant un mois et
d'une mention dans I'édition Hérault du Midi Libre, conformément aux articles
R153-20 et R153-21 du Code de I'Urbanisme.

DIT que la présente délibération sera publiée au recueil des actes administratifs

de la commune de Séte.
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DIT que la présente délibération, accompagnée du dossier de modification
simplifiée n°2 du Plan Local d'Urbanisme, sera transmise a Monsieur le Préfet
de I'Hérauit.

PRECISE que la présente délibération ne sera exécutoire qu'a compter de sa réception
en Préfecture et de l'accomplissement de l'ensemble des mesures de
publicité, & savoir I'affichage en Mairie et l'insertion dans la presse d’'un avis
d'information,

PRECISE que le dossier de la modification simplifiée n°2 du PLU sera tenu a la

disposition du public en Mairie de Séte au Pb6le Aménagement et Urbanisme,
aux jours et heures habituels d'ouverture, soit du lundi au vendredi de 8h30 a
12h00, ainsi qu'a la Préfecture de I'Hérault,

DELIBERATION ADOPTEE A LA MAJORITE PAR 33 VOIX POUR ET 9 VOIX CONTRE,
Plus n’est délibéré et les membres présents ont signé.

Pour extrait conforme
Par délégation du Maire,
LerBiractrice Générale Adjointe des Services
73
&

La présente décision est susceptible de recours devant le Tribunal administratif de MONTPELLIER dans le délai de deux
mois 8 compter de sa notification/publication.




