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ARRETEN® o Al o A-FL 7
- Portantcréation.d’une zone d'Aménagement DIF&nS.« Entrée Est e . _

Le Préfet,

VU le code de T'urbanisme, et nitamment les articles L 212,14, L 282.2, 1. 212.2.1, 1 212.2.2,
L212.3etR212.1, R212.2,R 2124, R212.5 et R 212.8 :

VU la gélibération du conseil municipal de la commune de Sate en date du 13 décembre
2011, sollicitant, de M. le Préfet, ia création d'une Zone d'Aménagement Différé sur des
tervains situés en entrée Est et demandant le bénéfice du dreit de préemption ;

Consldérgnt que la commune de Séte, du fait de la raveté du foncier constructible, est
soumise & une pression fonciere importante ;

Considérant que le périmeétre proposé est situé en entrde de ville, gu'il est aujourdhul
constitué en grande partie de friches industrielies qui dornent une Image dégradée de ia
ville ;

Considérant que le Schéma de Cohérence Tarritoriale, en cowrs d'élaboration sur le territoire
du Bassin de Thau, prévoit & la fois une capacité ¢'accueil importante pour la commune de
Sete ainsi qu'un développement important de I'urbanisation de 12 commune sur te sectaur ;

Consldérant gue {2 création d'une zone d'aménagement différé permetira 3 la commune de
conslituer des réserves. fonciares destinées & mettre en oduvre un projet urbain et une
politique locale de I'kabitat, a orpaniser Mextension ou Faccuell des activités éoonomigues, &
réaliser des équipements collectifs ot 4 se prémunir contre le risque d'une évolution non
maitrisée du prix des terralns ;

Considérant que le périmétre proposé: permet de réallser & moyen.ou iong terme extension
urbaine cohérente de la commune en continuité avec le béati existant,

Sur proposition ¢u Secrétaire Général de la Préfecture de 'Hérault ;



5% Sl

ARRETE
Article 1

Une zone d’aménagement différé « Enlrée Est » est créde sur le territoire de la commune de
Séte afin de tonstiter une réserve foncidre permettant, par la suite, de mettre en euyre U
projet ‘urbain el une palltigue locale de Fhabitat, d'organiser U'extension ou l'accuell des
activités économiques, de réatiser des équipements coliectifs ef de se prémunir contre le
risgue ¢‘une évolutien non makrisée du prix des terrains.

Article 2
Le périmatre de la zone d'ameénagement giffaré est géfini par le plan cl-jolnt.

La liste des pargelies concernées par le-projet figure sur le document ci-joint.
La superficle couverte représente environ 58 hectares.

ol

Article 3

La Commune de Ghta est désignée comme titulaire du grolt de b'rée_mptian dans le parinetre
. de la zone d'aménagement différé.

Les zones urbaines ou d'urhanisation future identifiées par le ptan d'occupation des L0ls sur
ce périmdtre ne sont plus soumises au druit de préemtion urbain institué sur Ces zones.

Articie 4

Le présent arrgté sera publié au recueit des acles administralifs de FEtat dans le
département de I'Héraull.

Une copie ¢ plan acccmpagn_é'du présent arrété serz déposée 3 1a mairie de Sbte.
Una mertion de Varraté sera insérée dans deux journaux diffusés dans le département,
Article 5 "

Une cople de Varrdté créant la zone daménagement différé et du plan, sera adresse :

. au conseli supérieur du notaiat
4 la charnbre départementale des notaires _
aux barreaux constilués prés des tribunaux de grande Instance territorialement

compebents
. au greffe des mémes Lribunaux.

Article 6

M. |e Secrétalre Général de fa Préfecture de I'Hérault

M. ie Maire de Séte

Mme la Dlrectrice Départementale des Territoires et de ia Mer,
“sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'exdbution du présent arrété,
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- [ Objet: __CREATION DUNE ZONE D'AMENAGEMENT DIFFERE (7AD) ENTREE EST |

L'an deux mille onze et le 13 décembre, & 18h30, le conseil municipal de la Ville de SETE s'est
réuni a la Salle Georges BRASSENS, sous la présidence de Monsieur Frangois COMMEINHES,

Maire,

Etaient présents : Frangois COMMEINHES, Antoine DE RINALDO, Jean-Marie TAILLADE, Jean-
Claude GROS, Marie-Ange LIGUORI, Colette POUZOULET, Emile ANFOSSO, Jocelyne
CASSANY, Armand FORMATO, Gérard BASTIDE, Eliane MICHEL-ALBANQ, Josette FAURA,
Conception CANDORE-PELIZZA, Blandine AUTHIE, Marion DEVINEAU, Michel BODART |,
Catherine MARAVAL, Laurence MAGNE, Delphine LE SAUSSE, Nadia TAOUIL, Abdelkader
BOUALLAGA, Régis LOMBARDI, Rodolphe MEZAN, Michel GAILHARD, Héléne CAPMAS, Jeanine
LEGER, Marie-Thérése MATTERA, Marie-Line ASSENAT, Jean-Luc BOU, Patrick LAVIT,

Sébastien ANDRAL, Pascale RESSEGUIER,

Etaient absents ayant donné pouvoir: Pierrette ROUCOULET donne pouvoir a Frangois
COMMEINHES, Francis HERNANDEZ donne pouvoir a Antoine DE RINALDO, Serge PAIOLA
donne pouvoir & Blandine AUTHIE, Moussa NAIM donne pouvoir & Josette FAURA, Lydie
MANCUSO donne pouvoir a Eliane MICHEL-ALBANO, Sébastien PACULL donne pouvoir a
Rodolphe MEZAN, Véronique CALUEBA-RIZZOLO donne pouvoir a Sébastien ANDRAL

Monsieur Rodolphe MEZAN est désigné a I'unanimité comme secrétaire de séance.

Monsieur Frangois COMMEINHES Maire s'exprime en ces termes ;

Le territoire de l'agglomération connait une forte attractivité qui se traduit par une importante

augmentation de la démographie.
La projection de la population de 'agglomération de Thau a I'horizon 2030, réalisée dans le Projet

d'’Aménagement et de Développement Durable (PADD) du SCOT en cours d’élaboration, serait,
selon un scenario de croissance maitrisée (taux annuel de 1.35%), de 168 500 habitants (soit une

- augmentation de 40 000 habitants).

La capacité d'accueil identifiée sur la commune de SETE a I'horizon 2030 est de 7 600 habitants.
Ce chiffre correspond & 18% de la croissance de la population de Pagglomération du bassin de

Thau.

Sur la base de ce constat démographique, et compte tenu de l'objectif prioritaire de protection des
espaces naturels sensibles, la localisation du développement urbain devra s'effectuer sur les sites



les plus propices a ce développement, définis sur la base des critéres de capacilé d'accueil dans la
perspective d'un développement durable des territoires.

Les études menées dans le cadre de I'élaboration du S.C.O.T ont permis de déterminer les sites
d'accueil du développement urbain, satisfaisant aux principaux critéres et enjeux suivants

les critéres environnementaux tels que la faible sensibilité du milieu naturel et des ressources,
les réductions des émissions de CO2 par la limitation des déplacements routiers ;

la prise en compte des caractéristiques de morphologie et armature urbaine favorables,

le niveau et le potentiel des équipements,

le niveau de proximité et de densité des emplois et services.

i

H

Le territoire situé a 'entrée Est de la commune de SETE participe au triangle urbain central qui
supporte 'essentie! de la croissance démographique du bassin de Thau et constitue Pespace urbain

majeur du territoire de I'agglomération.

Sur le secteur du triangle urbaln central a été arrété un périmétre de schéma de secteur dont
l'élaboration est conduite par le SMBT. ) o

Le développement urbain de ce territoire devra s'effectuer par un effort massif de renouvellement
urbain et de construction de logements neufs, avec implantations d'équipements structurants,
création de dessertes multimodales privilégiant le transport en commun, et developpement

économigque de niveau métropolitain.

Dans le cadre de la programmation urbaine, le S.C.O.T préconise la généralisation des opérations
maitrisées, permettant d'assurer tout 2 la fois, l'intégration d’une offre d’équipement de proximité de
qualité et la programmation d'une mixité sociale et économique.

Dans la logique des orientations du S.C.O.T, le Plan Local d'Urbanisme (P.L.U) définira les secteurs
de renouvellement urbain et d'urbanisation future dans lesquels seront mis en place les dispositifs

de maiirise fonciére.

Dans cette phase d’élaboration de projets directeurs de renouvellement et de développement urbain
concernant le territoire communal, la ville de SETE décide de préparer l'aménagement du secteur
Est de son territoire situé entre le port et le faisceau ferroviaire.

Ce périmetre est structuré par Faxe d'entrée Est de la ville longeant le canal de La Peyrade. ll a
précédemment fait I'objet d’une étude d'organisation des déplacements qui s'est traduite par la mise
en place d'une trame viaire adoptée en conseil municipal du 9 décembre 2009,

Dans ce périmétre, le territoire comprend aussi bien des espaces urbanisés que des zones peu
qualifiées et des friches en mutations d’activités de part et d'autre du canal de La Peyrade, mais .
aussi des friches ferroviaires et industrielles propriété de Réseaux Ferrés de France (R.F.F.).

Le perimétre de la ZAD ne prend pas en compte le futur périmétre de projet de la nouvelle entrée du
Port de Séte et le périmétre de la ZAC entrée Est Secteur Sud.

Ce territoire retenu comme site stratégique d’extension urbaine dans le cadre du P.A.D.D du SCOT
sera structuré par une armature de dessertes viaires multimodales, de canaux maritimes et

d'espaces publics urbains arborés.

Le secteur Entrée Est Secteur Nord (lle Est) fera 'objet d'une urbanisation diversifiée a dominante
résidentielle avec des équipements de proximité. Dans le secteur Nord du bassin du Midi ainsi qu'a
I'Est du barreau de liaison, une zone & dominante d’'activités tertiaires artisanales et industrielles

naitra.




Afin de préparer la mise en ceuvre de ce projet daménagement global prédéfini dans les documents
de planification, la ville doit se doter d’un outil foncier.

Conformément aux articles L212-1 et suivants du code de l'urbanisme, la ville estime nécessaire,
pour se donner les moyens de maitriser les terrains nécessaires a ce projet et pour lutter contre Ia
spéculation fonciére, de solliciter de Monsieur le Préfet ia création d’une zone d'aménagement
différée et la désignation de la ville comme titulaire du droit de préemption sur 'ensemble du
peérimétre concerne, d'environ 98 hectares selon les plans annexés.

Apres en avoir délibéré, le Conseil municipal :

DONNE un avis favorable a la création d’'une zone d'arﬁénagement différe sur le
périmétre délimité par le plan au 1/2500° ci-aprés annexé.

SOLLICITE de Monsieur le Préfet la création de jadite zone.,

DIT que la zone créée sera dénommée zone d’aménagement différé « Entrée
Est ».

DESIGNE la ville de Séte comme titulaire du droit de préemption sur le périmétre de
cetle zone. :

AUTORISE le Maire a signer tout document ou acte concernant cette affaire.

DELIBERATION ADOPTEE A LA MAJORITE PAR 29 VOIX POUR ET 1 VOIX CONTRE,

ABSTENTION : 9
Plus n'est délibéré et les membres présents ont signé.

Pour extrait conforme
Par delégatipn-d
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P H/2500

Parcelies concemées paria Z. A.D Entrée Est, échelle

ville de Séte | Dassier do création de la Zone &' Aménagement Diftérée de MEntrée Est | Aout 2010




Parcelles concemées poria 1LA.D Enfrée Bst, échelle : 1/2 500
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Ville de Séte | Dosslet de créafion de fa Zone d' Aménagement Diflérée de I'Entrée £t | Aoyt 2011




Parcelles concemées par la Z.A.D Enirée Est, 4chelle : 1/2 500

Ville de Sete | Dessler de création de la Zone d’ Aménagement Différée de IEnfrée Est | Aoyt 20171 [Ehad] i



Parcelles concemées por la 2.A.D Entrée Est, échelle : 1/2 500
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Les ferrains concernés couvrent une superficie de 95,8 hectares. R OO F

La Z.A.D s'inscrit dans une démarche de maitrise fonciére dans I'attente de la mise & jour des
différents documents d'urbanisme qui couvrent la commune. A ce jour plusieurs projets sont
en cours d'étude dans le périmetre.

Liste des parcelles concernées par le périmétre de la 2.A.D ; en jaune celles concernées par
le périmétre de 'enfrée du Port

Section§N°purcelle; _Section ?N°parcel|e§ i Section ;‘N°parcelle3: iSeo::ﬁonji’\l"parceﬂe
AC 193 1 | AE 28 | | _AH 48 CAH 95

CAC o257 Y | AE 29 Ll AH. 54 L | AH 96
AC 48 | | AE 30 | 1 AH . s5 | | AH 97
AC 469 | | AE 36 | | AH 56 4 | AH 98
CAC . 473 | | AE 43 | | AH_ ' s | 4 AW 101
AC | 510 | | AE ¢ 48 | | AH 64 | | AH 103
_AD 9 AE L4 L AH 65 f | A 104
AD 10 | | AE 50 | b oAH . es | 1A
AD on L AE st boAH L er L AH
CAD 13 AH 10 || AH e8| | AH
AD o133 | foAH o | oA ee | L aH
AD 43 | | oaH a2 LA 7o | A
CAD 144 AH 13 A o LA
AD 218 | | AH i 15 AH 73 || AL
S AD P 219 L L AH 6 | L AR 78 f | A 239
SAD 0228 L 0 AH 23 || AW i 80 | | Al 242
AD 238 L L oaH 24 Ll oaM 8 |l A a3
AD 239 | | AM . 27 | | AH i 82 | | A
CAE L4l AH o 39 | AH 87 L AL
AE ¢ 15 | FAH 1 40 B -V T - R T N N -
AE 16 | oA oa || AH_ 8 Al
CAE 18 AH 42 L L AH 90 | ] A

{
i
4

AE. 22 | 1 AH a4 AH 91 Al
AE 23 b} AH 45 || AH 92 | | AL
AE 26 | | AH a6 L | oA 93 | | Al

AE 27 AH | 47 AH . 94
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Alphaville ‘ Ville de Sete ‘ Aout 2011 ‘ Echelle 1/2500 ‘@

Zone d'Aménagement Différée Entrée Est




